Brf Repslagaren

INFORMATION FRAN STYRELSEN

Fragor for foreningsstamma:

1. Ska féreningen bekosta aterstallning av badrummen till standard efter
stambyte i hela féreningen?

2. Ska foreningen infora en deposition som aterbetalas vid deltagande i
stadddagar?

Fraga 1
Ska foreningen bekosta aterstallning av badrummen till standard efter stambyte i hela
foreningen?

Foreningen har tidigare informerat om skicket pa huvudstammarna i foreningen. Hoghusens
huvudstammar &r i mycket daligt skick, och laghusens huvudstammar ar i bra skick for deras
alder. Foreningen har ocksa tidigare aviserat att ett stambyte ligger i snar framtid for
foreningen.

Efter vattenskadan i Melofonstigen 4 har det nu tydliggjorts vad ett stambyte kommer att
kosta. Foreningen har bestallt ett utlatande om mojligheten till relining av huvudavloppsstam
for att mojligen skjuta stambytet langre fram i tiden. Relining kan halla 15-20 ar, men i
utlatandet understroks det att en sadan tidsram kraver att relining har utférts under perfekta
forutsattningar. Vid mindre an optimala forutsattningar kan relining halla mycket kortare tid,
kanske till och med bara 5 ar. Med bakgrund av skicket pa huvudstammarna i héghusen, var
expertens rekommendation att inte riskera med relining utan att géra stambyte.

Totalkostnaden for stambyte i féreningen estimeras att landa omkring SEK 70 miljoner.
Foreningen kommer att behdva ta lan for hela kostnaden, vilket kommer att ha en stor
paverkan pa foreningens ekonomi. Nastan 40% av foreningens budget kommer att besta av
rantekostnader nar stambytet ar klart. Som konsekvens av detta maste féreningen se 6ver sina
kostnader ordentligt och dra ner pa kostnader sa gott det gar. Det gar inte heller att utesluta
avgiftshojning.

Stamman maste vara enig i denna fraga. Om stamman inte ar enig, dvs om minst en medlem
rostar Nej, kommer arendet att skickas till Hyresnamnden for granskning. Hyresnamnden far
da bestamma om det gar att godkanna beslutet &ven om det finns en Nej-rost. Denna process
tar minst ett ar. Valjer Hyresnamnden att godkéanna beslutet far foreningen borja



planeringsfasen infor stambytet, vilket vanligtvis tar ca 18 manader. Sammantaget betyder
detta att det blir minst 2-3 ar innan ett eventuellt stambyte kan paborjas.

Fraga 2
1. Ska foreningen infora en deposition som aterbetalas vid deltagande i
stadddagar?

Foreningens hus har bérjat nd en sadan alder som kréver renovering. Under de senaste 8 aren
har vi bytt ut fonster, renoverat hissarna och malat om trappuppgangarna i samtliga hus. Vi
har ocksa ett pagdende takrenoveringsprojekt. Aven en ny sopsorteringsldsning vantar det
kommande aret. Dessa stora renoveringar kraver mycket pengar, men tack vare foreningens
starka ekonomi har vi kunnat betala kontant fér merparten av dem. Nu star dock féreningen
infor riktigt stora kostnader — ett stambyte kommer att kosta ca SEK 70 miljoner, och detta
maste finansieras med lan.

Styrelsen har borjat — och kommer att fortsétta — se 6ver foreningens samtliga kostnadsposter.
Kostnader maste kapas. En sak som &r mycket tydligt redan nu ar dock att engagemanget i
foreningen ar valdigt svag. Till exempel har inte féreningen kunnat halla gemensamma
staddagar pa grund av for fa anmélda. Att ha medlemmar som visar intresse i omradet och
hjalper till med stadning och latt underhall hjalper foreningen att halla ner kostnaderna. Att
betala en tredje part for att utfora dessa uppgifter borjar kosta mer och mer.

Styrelsen foreslar till foreningsstamman inférandet av en staddeposition. Vid deltagande pa en
av foreningens gemensamma stdddagar betalas depositionen tillbaka. Vid uteblivet
deltagande, behaller foreningen depositionen.

Forslaget ar SEK 200/manad. Tva gemensamma staddagar kommer att ordnas varje ar — en pa
varen och en pa hosten. Vid deltagande pa en av dessa dagar betalas depositionen tillbaka.
Styrelsen foreslar ocksa att det gar att utfora andra uppgifter vid andra tider under aret som
anses vara likvardig som att delta i en gemensam staddag.

Det &r viktigt att poangtera att denna deposition ar separat fran manadsavgiften. Féreningens
stadgar (och lagen) reglerar vad som far ingd i manadsavgift, och relevanta bestammelser
nadmner inte en deposition for gemensamma staddagarna. Detta betyder bland annat att en
medlem inte kan tvingas lamna foreningen om de inte betalar depositionen, vilket kan handa
om de inte betalar manadsavgiften. En sadan deposition ar dock nagot som manga andra
foreningar har bestamt att infora, och styrelsen lyfter darmed fragan till féreningsstamman for
beslut.



